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ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΑ ΠΑΡΟΥΣΙΑΣΗΣ

 1. ΚΕΙΜΕΝΗ ΝΟΜΟΘΕΣΙΑ

 2. Β.Ο.Δ.Ε (βεβαίωση όρων δόμησης και εγκρίσεων)
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ΚΕΙΜΕΝΗ ΝΟΜΟΘΕΣΙΑ

➢ ΤΕΧΝΙΚΕΣ ΠΡΟΔΙΑΓΡΑΦΕΣ

➢ ΝΟΚ 

➢ ΝΟΜΟΙ ΓΙΑ ΤΗΝ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ ΤΟΥ ΔΟΜΗΜΕΝΟΥ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ (Ν.4495/2017 όπως τροποποιήθηκε και 

ισχύει κλπ )

➢ Ν.Δ.17_7_1923

➢ Ν.1337/83

➢ ΝΟΜΟΘΕΣΙΑ ΓΙΑ ΜΙΚΡΟΥΣ ΟΙΚΙΣΜΟΥΣ ΧΩΡΙΣ ΣΧΕΔΙΟ < 2000 κατ. ΦΕΚ/289/ΑΑΠ/2011

➢ ΝΟΜΟΘΕΣΙΑ ΓΙΑ ΟΙΚΙΣΜΟΥΣ ΧΩΡΙΣ ΣΧΕΔΙΟ > 2000 κατ.

➢ ΣΥΝΟΙΚΙΣΜΟΙ ΥΠΟΥΡΓΕΙΟΥ ΓΕΩΡΓΙΑΣ

➢ ΝΟΜΟΘΕΣΙΑ ΠΟΥ ΕΠΗΡΕΑΖΕΙ ΤΗΝ ΒΑΣΙΚΗ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΝΟΜΟΘΕΣΙΑ (π.χ.ΓΙΑ ΤΑ ΡΕΜΑΤΑ, 

ν.ΚΤΙΡΙΟΔΟΜΙΚΟΣ ΚΑΝΟΝΙΣΜΟΣ, ΝΟΜΟΛΟΓΙΕΣ κλπ)



ΤΕΧΝΙΚΕΣ ΠΡΟΔΙΑΓΡΑΦΕΣ ΣΥΝΤΑΞΗΣ ΤΟΠΟΓΡΑΦΙΚΟΥ ΔΙΑΓΡΑΜΜΑΤΟΣ

"Υποδείγματα διαγραμμάτων για τη χορήγηση Έγκρισης Δόμησης» όπως αυτά επισυνάπτονται στο Έγγραφο 

ΔΟΚΚ/Β 2667/17-1-2013 της Διεύθυνσης Οικοδομικών και Κτιριοδομικών Κανονισμών του ΥΠΕΚΑ, όπως 

ενημερώθηκε από το Έγγραφο 1205/14-3-2013 του Γενικού Γραμματέα Χ.Α.Π 

N.4495/2017 όπως τροποποιήθηκε και ισχύει με τον Ν.4759/2020 και Ν.4819/2021 

• Άρθρο 83 – Εγκ.2/2019 

«4. Ως προς τη σύνταξη του τοπογραφικού διαγράμματος της παρ.4 , διευκρινίζεται ότι δεδομένου ότι οι δυνατές μεθοδολογίες εξάρτησης
ενός τοπογραφικού διαγράμματος από το κρατικό σύστημα συντεταγμένων χρησιμοποιούν είτε τριγωνομετρικά σημεία, είτε το Ελληνικό
Σύστημα Εντοπισμού - HEPOS, η μεθοδολογία εξάρτησης θα συμπληρώνεται στο τοπογραφικό διάγραμμα σύμφωνα με το υπόδειγμα
τοπογραφικού διαγράμματος για τη χορήγηση έγκρισης δόμησης, το οποίο έχει αναρτηθεί στην ιστοσελίδα του ΥΠΕΚΑ βάσει του Εγγρ-

1205/14-3-13 του Γενικού Γραμματέα Χωροταξίας και Αστικού Περιβάλλοντος.»





ΝΕΟΣ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΟΣ ΚΑΝΟΝΙΣΜΟΣ Ν.4067/2012  - (ΓΟΚ73- ΓΟΚ85-ΓΟΚ2000)

Άρθρο 1                   τι κατισχύει ;

Άρθρο 7                    Αρτιότητα και οικοδομησιμότητα !!!!!! SOS !!!!!!

Άρθρο 8                  Ειδικές περιπτώσεις (Ακραία οικόπεδα, 'Εγκριση οριακής οδού,, κλπ)

Άρθρο 10                 Κίνητρα για την περιβαλλοντική αναβάθμιση και βελτίωση της ποιότητας ζωής σε 

πυκνοδομημένες και αστικές περιοχές (παραχώρηση σε κοινή χρήση λωρίδας για αύξηση ύψους

Άρθρο 12                  Ποσοστό Κάλυψης

Άρθρο 15                  Ύψος κτιρίου - αφετηρία μέτρησης υψών - πλάτος δρόμου

Άρθρο 17                  Περιφράγματα



ΝΟΜΟΘΕΣΙΑ ΓΙΑ ΤΗΝ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ ΤΟΥ ΔΟΜΗΜΕΝΟΥ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ

Ν.4495/2017 (όπως τροποποιήθηκε με τον Ν.4759/2020 κλπ)

Άρθρο 7 έγκριση ΣΑ για άρθρο 25 τ. Ν.1337/1983

Άρθρα από 36 έως 42 Έμφαση στο αρ.39 για τις αποκλίσεις υποβληθέντος τοπογραφικού στο
σύστημα με αυτό του τίτλου → 5% εντός σχεδίου προ 8-8-2013 → 2% και 40εκ. μήκος πλευράς μετά τις

8-8-2013

Έλεγχος ιδιοκτησιακού – εφαρμογή τίτλων
( 1. Χρόνος δημιουργίας οικοπέδου → διερεύνηση αρτιότητας

2. Δεν εφαρμόζουμε γραμμές Κτηματολογίου
3. Τοπογραφικό με τρία(3) εμβαδά→ τίτλου, εφαρμογής τίτλου και υφιστάμενης κατάστασης)



Το Ν.Δ. της 17.07.1923 και ο Ν.1337/1983

ΔΕΝ ΕΚΔΙΔΟΝΤΑΙ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΕΣ ΑΔΕΙΕΣ ΑΝ ΥΠΑΡΧΟΥΝ ΟΦΕΙΛΕΣ ΠΑΡΟΔΙΩΝ Ή ΕΙΣΦΟΡΩΝ ΣΕ ΧΡΗΜΑ 

ΑΝΤΙΣΤΟΙΧΑ. (Ν.1512/1985)

Χρήζει διορθωτικής Πράξης 

Εφαρμογής; 

Εξετάζουμε την περίπτωση να εμπίπτει 

στην Εγκ.49/1988

Διάνοιξη πλάτους οδού στο πρόσωπο 
→ Εγκ.25/87

Χρήζει Πράξης Τακτοποίησης;

Εξετάζουμε τη δυνατότητα χρήσης 

της Απόφασης Aριθμ. 

ΥΠΕΝ/ΔΤΟΠΕΦ/19987/381 

(ΦΕΚ/1405/Β/2018

Όταν εξαντληθεί η έρευνα και καταλήγουμε στην χρήση του άρθρου 25 του Ν.1337 /1983 όπως 

τροποποιήθηκε και ισχύει με το Ν.2742/1999, πάντα υποβάλλεται Υ.Δ. των ιδιοκτητών ότι δεν θα εγείρουν 

αξιώσεις από την ΥΔΟΜ σε περίπτωση ανάκλησης της ο.α.



ΟΙΚΙΣΜΟΙ ΧΩΡΙΣ ΣΧΕΔΙΟ ΠΟΛΗΣ < 2000 κατοίκων

4.11.2011 Π.Δ. (ΦΕΚ/289/ααπ/2011)

Καθορίζεται μόνο το ελάχιστο πρόσωπο:

10 μ. πρ. για οικόπεδα έως 500 τ.μ.

15μ. πρ.για οικόπεδα άνω των 500 τ.μ.

Ισχύουν οι διατάξεις του από 24.4-3.5.1985 ΠΔ (ΦΕΚ/181/Δ/1985) όπως τροποποιήθηκε με τα ΦΕΚ/133/Δ/1987 και ΦΕΚ/293/Δ/1989 για την
αρτιότητα. Οι αποφάσεις Νομάρχη στην ουσία χρησιμεύουν μόνο για το όριο των κατατμήσεων του εκάστοτε οικισμού εφόσον θεωρούνται
άρτια τα οικόπεδα ως είχαν προ του ΦΕΚ/181/Δ/1985

ΥΠΑΡΞΗ ΔΙΚΤΥΟΥ ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΩΝ!!!!!

Άρθρο 35 του Ν.3937/2011 όπως τροποποιήθηκε με το άρθρο 10 Ν.4164/2013, το Ν.4315/2014 και το άρθρο 36 του Ν.4258/2014 

Πέραν των ανωτέρω, κατ’εξαίρεση, η δόμηση στα οικόπεδα του πρώτου και του 
δεύτερου εδαφίου της παρούσας παραγράφου μπορεί να επιτρέπεται πριν την 

κύρωση δικτύου κοινοχρήστων χώρων, εφόσον έχουν υλοποιηθεί από την αρμόδια 
δημόσια αρχή εργασίες ασφαλτόστρωσης ή συντήρησης ή και διέλευσης 

κοινόχρηστων δικτύων



ΟΙΚΙΣΜΟΙ ΧΩΡΙΣ ΣΧΕΔΙΟ ΠΟΛΗΣ >2000 κατοίκων

Οι αρτιότητες προκύπτουν από τα ΦΕΚ/138/Δ/1981 και ΦΕΚ/496/Δ/1982 :

2000 τ.μ με πρόσωπο σε κοινόχρηστο κατά κανόνα

300 τ.μ. για ύπαρξη προ 13.3.1981

150 τ.μ. για ύπαρξη προ 25.7.1979 (ΦΕΚ/40/Δ/79) 

ΣΥΝΟΙΚΙΣΜΟΙ ΥΠΟΥΡΓΕΙΟΥ ΓΕΩΡΓΙΑΣ

❖Σύστημα Πτερύγων που καθορίστηκε για του αγροτικούς οικισμούς (ΦΕΚ/164/Δ/1969) και τον ΓΟΚ 73 ήτοι : 14 μ. πρόσωπο και 250 τ.μ. 
εμβαδόν.
❖Σε ό,τι αφορά την παρέκκλιση της Εγκυκλίου 42/1978 αυτή ορίζει ότι οικόπεδα συνοικισμού που κατατμήθηκαν προ του ΓΟΚ 73 με ανώμαλη 
δικαιοπραξία είναι άρτια και οικοδομήσιμα με το εμβαδόν της κατάτμησης 



Νομοθεσία που επηρεάζει την βασική πολεοδομική νομοθεσία κατά τον έλεγχο των τοπογραφικών 

διαγραμμάτων στο e-adeies.

Νομοθεσία ΓΙΑ ΡΕΜΑΤΑ

Άρθρο 5 του Ν.4258/2014 καθορίζεται ο τρόπος προσωρινής οριοθέτησης ρέματος

Διαδικασία για την εισαγωγή στο e-adeies

Γραμμή Δόμησης → Άρθρο 28 του ΝΟΚ

Μέχρι την έκδοση του ΠΔ μεταβατικότητα του άρθρου 9 

10μ. στην εντός

20μ. στην εκτός

Σε ειδικά ζητήματα εξετάζονται διατάξεις οι οποίες πρέπει να τηρηθούν και αυτές σημειώνονται στις παρατηρήσεις κατά τον έλεγχο όπως 
π.χ. απόσταση από κοιμητήρια, γειτνίαση με εγκαταστάσεις Seveso , εν γένει χρήσεις γης που είναι δύσκολο να εκμαιευθούν από τα 

υφιστάμενα ΓΠΣ , τα διατάγματα και τη νομοθεσία- νομολογία , νομολογία για συνεχόμενες ιδιοκτησίες κ.α.



ΒΕΒΑΙΩΣΗ ΟΡΩΝ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΕΓΚΡΙΣΕΩΝ

Οι οικοδομικές άδειες κατηγοριοποιούνται στις εξής κατηγορίες:

❑Με ΒΟΔΕ για την κατηγορία 3 (χωρίς έλεγχο τοπογραφικού)

❑Με ΒΟΔΕ για τις κατηγορίες 1&2 ( με έλεγχο τοπογραφικού)

❑Προέγκριση με έλεγχο τοπογραφικού.

➢Τι σημαίνει ανοίγω πεδίο;

➢Επιμέρους περιπτώσεις – τις εξετάζουμε μία

προς μία και επικεντρωνόμαστε στα πιο

συνηθισμένα πεδία

➢Προϋποθέσεις – απαίτηση – δικαιολογητικά



Βεβαίωση Όρων Δόμησης και Εγκρίσεων 



Βεβαίωση Όρων Δόμησης και Εγκρίσεων 



Βεβαίωση Όρων Δόμησης και Εγκρίσεων 



Βεβαίωση Όρων Δόμησης και Εγκρίσεων 



ΠΡΟΕΓΚΡΙΣΗ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗΣ ΑΔΕΙΑΣ







•ΒΕΒΑΙΩΣΗ ΓΙΑ ΑΡΤΙΟΤΗΤΑ-ΟΙΚΟΔΟΜΗΣΙΜΟΤΗΤΑ

Εγκ-1251/2/26-1-05 Εγκ-2/05

Αρκεί δήλωση ιδιώτη μηχανικού, κατά τις διατάξεις του Ν-651/77 και Ν-1337/83, πιο πάνω στο τοπογραφικό 

διάγραμμα, αντί της βεβαίωσης από την αρμόδια Πολεοδομική Υπηρεσία

Ανεξάρτητα της ανωτέρω ρύθμισης δεν απαγορεύεται, εφόσον ζητηθεί από τους ενδιαφερόμενους ιδιοκτήτες 

ή Μηχανικούς, να χορηγείται βεβαίωση αρτιότητας και οικοδομησιμότητας οικοπέδων και γηπέδων από τις 

αρμόδιες πολεοδομικές υπηρεσίες, σύμφωνα με τις οδηγίες των σχετικών Εγκ-22/93 , Εγκ-78/00 , και Εγκ-

29/01



ΕΥΧΑΡΙΣΤΩ ΓΙΑ ΤΗΝ ΠΡΟΣΟΧΗ ΣΑΣ
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